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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD DONJI MIHOLJAC

GRADONACELNIK

KLASA: 944-01/20-01/18
URBROJ: 2115/01-03-20-4
Donji Miholjac, 14. rujna 2020.

Na temelju c¢lanka 391. stavak 1 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96, 68/98, 137/99 — Odluka USRH, 22/00 — Odluka USRH, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 i 152/14) i ¢lanka 9. stavka 3. Odluke o uvjetima prodaje gradevinskog
zemljista u Industrijskoj zoni ,Janjevci” (SluZbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca broj 10/17. i 2/18.),
gradonacelnik Grada Donjeg Miholjca donosi odluku o raspisivanju

JAVNOG NATIJECAJA
ZA PRODAJU GRADEVINSKOG ZEMUJISTA U INDUSTRIJSKOJ ZONI ,JANJEVCI“
PRIKUPLJANJEM PISANIH PONUDA

Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljiSta prikupljanjem pisanih ponuda uz
prethodno osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu u Industrijskoj zoni «Janjevci» Donji
Miholjac.

l.
Javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista uz prethodnog osnivanje prava gradenja provodi
se za slijedece nekretnine:

NEKRETNINE U K.O. DONJI MIHOLJAC

1. zak.C.br.1124/4 oranica u mjestu u povrsini 22.619 m2 upisana u z.k.ul. 3336
pocetni iznos 508.900,00 kuna

2. zak.C.br.1124/11 oranica mjestu u povrsini 11.309 m2 upisana u z.k.ul. 3336
pocetni iznos 254.450,00 kuna

3. zak.C.br.1124/12 oranica mjestu u povrsini 11.310 m2 upisana u z.k.ul. 3336
pocetni iznos 254.450,00 kuna

4. zak.C.br.2222/27 oranica u mjestu povrsine 4.521 m2 upisana u z.k.ul. 3629
pocetni iznos 101.722,00 kuna



I
Postupak javnog natjecaja se provodi javnim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim kovertama
prema utvrdenim uvjetima.
Postupak za prodaju nekretnina provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za prodaju
nekretnina u vlasnistvu Grada (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

UVIETI JAVNOG NATJECAJA

[}
Namjena nekretnine iz tocke I. Ove Odluke odredena je Urbanistickim planom uredenja Industrijske
zone Donji Miholjac (,,Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca“ broj 06/07, 08/15 i 12/15), za gradnju
sadrzaja gospodarske namjene — proizvodne, pretezito industrijske, zanatske i poslovne namjene
Pravo sudjelovanja u javnom natjeaju za kupovinu nekretnina uz prethodno zasnivanje prava
gradenja na nekretninama iz tocke I. imaju fizicke i pravne osobe koje prihvacaju slijedeée posebne
uvjete natjecaja:

1. Zak.¢.br.1124/4 oranica u mjestu u povrsini 22.619 m2 mogu se natjecati investitori:
a. Koji prihvate sve odredbe natjecaja,

Koji ¢e investirati u izgradnju objekata za preradu poljoprivrednih proizvoda,

Cija investicija ¢e biti u visini najmanje 2.000.000,00 kuna

Koji ¢e po zavrsetku investicije zaposliti najmanje 5 radnika
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2. Zak.C.br.1124/11 oranica u mjestu u povrsini 11.309 m2 mogu se natjecati investitori:
a. Koji prihvate sve odredbe natjecaja,

Koji ¢e investirati u izgradnju objekata za metalsku industriju,

Cija ¢e investicija biti u visini najmanje 2.000.000,00 kuna.

Koji ¢e po zavrsetku investicije zaposliti najmanje 100 radnika.
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3. Zak.C.br.1124/12 oranica u mjestu u povrsini 11.310 m2 mogu se natjecati investitori:

a. Koji prihvate sve odredbe natjecaja,

b. Koji ée investirati u izgradnju objekata za metalsku industriju,
c. Cija ¢e investicija biti u visini najmanje 2.000.000,00 kuna.

d. Koji ¢e po zavrsetku investicije zaposliti najmanje 50 radnika.

4. Zak.C.br.2222/27 oranica u mjestu povrsine 4.521 m2 mogu se natjecati investitori:
a. Koji prihvate sve odredbe natjecaja,
b. Koji ¢e investirati u izgradnju gospodarskih objekata ili logistiku,,
c. Cija ¢e investicija biti u visini najmanje 500.000,00 kuna.
d. Koji ¢e po zavrSetku investicije zaposliti najmanje 2 radnika.
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Pravo sudjelovanja u javnom natjecaju imaju sve zainteresirane fizicke i pravne osobe, koje imaju
registriranu djelatnost (obrtnici, trgovacka drustva, zadruge, obiteljska gospodarstva).



Namjena navedenog gradevinskog zemljista je za izgradnju poslovnih objekata, a poblize odredbe o
vrsti poslovnih objekata utvrdene su prostorno-urbanistickom dokumentacijom Industrijske zone
,Janjevci”.

Natjecatelji u javnhom natjecaju prihvacaju slijedece uvjete iz ovog natjecaja:

prihvacaju pocetni iznos za navedenu k. ¢. kao najniZi iznos ponude,
natjecatelj ¢e prije sklapanja kupoprodajnog ugovora sklopiti predugovor kojim se utvrduje
obveza sklapanja ugovora o pravu gradenja i ispunjavanje uvjeta iz ovog natjecaja radi
sklapanja kupoprodajnog ugovora,
natjecatelju ¢e se ugovorom o pravu gradenja utvrditi obveza stjecatelja ovog prava da na
gradevinskom zemljistu izgradi poslovni objekt u roku do tri godine,
ugovor o pravu gradenja moze se zamijeniti kupoprodajnim ugovorom i prije isteka roka od
tri godine pod uvjetom da se poslovni objekt izgradi prije isteka roka,
ukoliko stjecatelj prava gradenja ne izgradi objekt u roku do tri godine, duzan je Gradu vratiti
gradevinsko zemljiste bez naknade,
za vrijeme koristenja prava gradenja stjecatelj ovog prava ¢e platiti godiSnju naknadu Gradu
u visini 1,00 kn po m?,
predugovorom ce se utvrditi kupoprodajna cijena postignuta na ovom javhom natjecaju, koja
e biti predmet kupoprodajnog ugovora,
ukoliko stjecatelj prava gradenja izgradi objekt u roku do dvije godine od sklapanja ugovora o
pravu gradenja, kupoprodajna cijena ¢e se smanijiti sukladno odredbama Odluke o uvjetima
prodaje gradevinskog zemljista i to;

» ako je vrijeme izgradnje do 24 mjeseca kupac ce platiti 66 % kupoprodajne cijene

postignute na natjecaju,
» ako je vrijeme izgradnje do 12 mjeseci kupac ée platiti 33 % kupoprodajne cijene
postignute na natjecaju,

ukoliko stjecatelj prava gradenja koristi pogodnosti iz prethodnog podstavka, razlika do pune
cijene ¢e se voditi kao de minimis potpora,
Grad kao osnivac prava gradenja dozvoliti ¢e stjecatelju prava gradenja da to pravo upise u
vlastovnicu z.k. uloska, a Grad ¢e u svom z.k. ulosku ovo pravo gradenja voditi kao teret,
kupoprodajnim ugovorom ¢e se utvrditi nacin pla¢anja kupoprodajne cijene sukladno
uvjetima utvrdenim Odlukom o uvjetima prodaje gradevinskog zemljista.
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Na ovaj natjecaj primjenjuju se i ostali uvjeti iz odredbi Odluke o uvjetima prodaje gradevinskog
zemljiSta u Industrijskoj zoni ,Janjevci” objavljena u SluZzbenom glasniku grada Donjeg Miholjca broj
10/17.i2/18.
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Pisane ponude za javni natjecaj dostavljaju se Povjerenstvu za davanje u zakup i prodaju nekretnina
Grada Donjeg Miholjca (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) u zatvorenom omotu s naznakom:
»Ponuda za javni natjecaj-Industrijska zona“. Ponude se predaju na urudzbeni zapisnik u prijamnom
uredu Grada Donjeg Miholjca.

Ponuditelji su duzni ponudu podnijeti na pisanom obrascu, te navesti

ime i prezime, odnosno naziv natjecatelja, OIB, adresu,

oznaku i broj katastarske Cestice te povrsinu,

ponudeni iznos prodajne cijene,

pismo namjere u kojem ¢e navesti plan izgradnje, namjenu poslovnog objekta i broj
zaposlenih,

presliku obrtnice, rjeSenje o OPG ili izvod iz trgovackog registra za registrirane poduzetnike
domovnicu za fizicke osobe,



- dokaz da su izmirili sve obveze prema gradskom proracunu,
- potvrda porezne uprave o stanju duga kojom gospodarski subjekt dokazuje ispunjenje obveze
plac¢anja svih dospjelih obveza poreza i doprinosa,
- dokaz o uplati jamcevine
o Zak.C.br.1124/4 uiznosu od 8.482,00 kuna
o Zak.C.br.1124/11 uiznosu od 4.240,00 kuna
o Zak.C.br.1124/12 uiznosu od 4.240,00 kuna
o Zak.C.br.2222/27 uiznosu od 1.690,00 kuna

Ako se natjecatelj natjeCe za dvije ili viSe gradevinskih Cestica, duzan je uplatiti jamcevinu za svaku
Cesticu za koju se natjece.

Jamcevina se uplacuje na racun Grada Donjeg Miholjca IBAN: HR7823400091808600006 s pozivom
na broj 68 7706-0IB (fizicke osobe) odnosno 68 7706-0IB (pravne osobe).

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo nece razmatrati.

Vil

Gradonacelnik ée donijeti odluku o ponistenju javnog natjecaja u sluc¢aju kad se ne izvrsi izbor
najpovoljnijeg ponuditelja.

Gradonacelnik moZe donijeti odluku o ponistenju javnog natjecaja u svako doba u kojem slucaju je
duZan obrazloZiti razloge ponistenja.

Iznimno, nakon provedenog postupka otvaranja ponuda, a prije donosSenja Odluke o prodaji,
gradonacelnik moZe odustati od prodaje i ponistiti javni natjecaj ili dio javnog natjecaja, pri ¢emu
Grad ne snosi nikakvu odgovornost prema natjecateljima kao ni troskove sudjelovanja natjecatelja na
natjecaju.

Odluka o ponistenju javnog natjeCaja objavljuje se na isti nadin kao javni natjecaj za prodaju
nekretnine.

Natjecatelju koji uspije u natjecaju uplac¢ena jamcevina ura¢unava se u ukupan iznos ponudbene
prodajne cijene. Natjecateljima koji ne uspiju u javhom natjecaju uplacena jamcevina ¢e se vratiti,
dok u slucaju odustajanja, natjecatelj gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koju uz ispunjenje uvjeta natje¢aja sadrzi najvisi
ponudbeni iznos prodajne cijene nekretnine. Ako dvije ponude nude isti iznos za jednu nekretninu,
najpovoljnija ponuda ¢e se smatrati ona ponuda koja je prva zaprimljena. Ponude koje ne ispunjavaju
sve uvijete iz natje€aja smatrat ¢e se nepotpune.

Najpovoljniji natjecatelj preuzima sve zakonske obveze koje proizlaze temeljem sklopljenih ugovora.

Vil

Javni natjecaj za primanje ponuda otvoren je od 14. rujna 2020. godine do 21. rujna 2020. godine.
Nakon provedenog natjecaja Povjerenstvo izmedu prispjelih ponuda zakljuckom utvrduje uspjeh
natjecatelja javnog natjecaja.

IX

Gradonacelnik sklapa u ime Grada ugovor s najboljim ponuditeljem u roku 15 dana od dana
donosenja odluke o odabiru najboljeg ponuditelja.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti u roku 30 dana od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora.

Rok iz prethodnog stavka mozZe se produtziti, ako se kupoprodajna cijena isplacuje kreditom banke.
Porez na promet nekretnine snosi stjecatelj nekretnine. Stjecatelj nekretnine snosi i sve troskove i
izdatke vezane uz sklapanje Ugovora o pravu gradenja i kupoprodaji nekretnine te troSkove
zemljiSnoknjizne i katastarske provedbe na ime stjecatelja.



O mogucnosti obro¢ne otplate kupoprodajne cijene uredit ¢e se odlukom o prodaji nekretnine.

Kupoprodajni ugovor obavezno sadrzi odredbu da ée Grad izdati kupcu tabularnu ispravu radi
uknjizbe njegovog prava vlasniStva u zemljisnu knjigu nakon isplate cjelokupne kupoprodajne cijene.
Natjecatelji koji uspiju na natjeCaju za kupovinu gradevinskog zemljista u zoni sklopit ce
predugovor o kupoprodaji gradevinskog zemljiSta, kojim ¢e se utvrditi klauzula da ce se
kupoprodajni ugovor sklopiti po ispunjenju uvjeta iz Ugovora o pravu gradenju.

Sve obavijesti u svezi ovog javnog natjecaja, kao i potrebiti obrasci mogu se dobiti u Miholjackom
poduzetnickom centru lokalnoj razvojnoj agenciji ili na telefon 630 944.
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Goran Aladi¢, diplioec. v.r.
DOSTAVITI: (G
1. Oglasna ploc¢a Grada Donjeg Miholjca
2. Web stranica grada
3. Radio Donji Miholjac
4. Pismohrana




